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“VIv Hiép héi rat hoan nghénh Uy ban
nhan dan thanh pho Hé Chi Minh tiép
tuc lang nghe cac gop Y vé “Du théo
Bang gié dat ap dung tir 01/08/2024”
Va dé nghi tai thoi diém hién nay chi
nén tdp trung Xay dung “Bdng Qia dat
lan dau” &p dung tir ngay 01/01/2026
theo quy dinh ciia Ludt Dat dai 2024

Kinh giri: - Uy ban nhin dan TP. H6 Chi Minh
- Sé Tai nguyén va Méi truomng

KHAN

Hiép hoi Bat dong san thanh phdé HO Chi Minh (HoREA) c¢6 Vin ban 99/2024/CV-
HOREA ngay 31/07/2024 va Vin ban 100/2024/CV-HoREA ngay 01/08/2024 “V/v Pé nghi
chwa nén ban hanh Bang gia dit 4p dung tir ngay 01/08/2024, ma nén tip trung xay dung
Bing gia ddt lan dau ap dung tir ngay 01/01/2026 theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai 2024,
sau day goi la “Du thao Bang gia ddt” can ctr vao khoan 1 Diéu 257 Luat Dat dai 2024
quy dinh “I. Béng gid ddt do Uy ban nhdn ddn cdp tinh ban hanh theo quy dinh ciia Ludt
Pat dai sé 45/2013/QH13 dwec tiép tuc dp dung dén hét ngay 31/12/2025; truwong hop
cdn thiét Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh diéu chinh bing gid dat theo quy dinh ciia
Ludt nay cho phut hgp véi tinh hinh thwe té vé gid dat tai dia phwong” va khoan 1 Diéu
114 Luat Pat dai 2013 quy dinh “trong thoi gian thue hién bang gid dat, khi thi trwong cé
bién dgng thi Uy ban nhén dan cép tinh diéu chinh bing gid dét cho phit hop” Vi céc
quy dinh tai Nghi dinh 44/2014/ND-CP, Nghi dinh 45/2014/ND-CP.

Hiép hoi nhan thy, can cir Luat Dat dai 2024 nén “Dy thao Bing gid dat” khong
con quy dinh “h¢é so diéu chinh gia dat” theo 05 khu vyuc nhu trude day.

Trong cac Vin ban sé 99 va 100/2024/CV-HOREA trén day, Hiép hoi da tinh toan

vé nghia vu tai chinh ma ngudi dan c6 thé phai nop tién sir dung dat khi lam ho so xin cap

“Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6, tai san gan lién véi dat”, sau

day goi la “Gidy chirng nhan - hodc xin chuyén muc dich st dung dit nong nghiép, dat phi

noéng nghiép thanh “ddt ¢ hoac xin “tach thira dat” dong thoi voi chuyén muyc dich s

dung dat nong nghiép, dat ph1 néng nghiép thanh “ddr ¢ theo cac truong hop 1, 2 va 3 dé
minh hoa.

Nay, Hiép hoi xin duoc bd sung di cac két qua tinh toan vé nghia vu tai chinh
ma nguodi dan co thé phai ndp ti€n sur dung dat theo céc truong hop minh hoa, nhu sau:

(1) Trudmg hop 1: Ong A 1am hd so xin cap ° szy chwng nhdn” cho can nha da
dugc xdy dung tir lau trén thura dat c6 dién tich 100 m? tiép giap duong Nguyén Van Linh
thudc khu dén cu 6n dinh tai x3 Binh Hung, huyén Binh Chanh, thtra dat nay co nguon gbe
|a dat néng nghiép c6 gia la 200.000 dong/m2 (vi tri 1) va gia dat dwong Nguyén Vin
Linh 14 6,8 triéu dong/m? trong Béang gia dat theo Quyét dinh 02/2020/QD-UBND ngay
16/1/2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd, ma néu duoc cip “Gidy chitng nhdn” cho cin
nha nay thi Ong A phai np tién sir dung dit theo cac cong thuc tinh todn sau day:




* Néu tinh tién sir dung dat theo “Du thdo Bdng gid dat” du kién quy dinh déat
nong nghiép tiép giap duong Nguyén Van Linh, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh c0 gia
la 3,2 triéu dong/m2 (vi tri 1) va gia dat duong Nguyen Vin Linh 1 65 triéu dong/m?
(ting 9,55 lin) thi Ong A sé phai ndp tién sir dung dét 13 6,18 ty ddng tinh theo cong
thirc:

. Tién sir dung ddt phai ngp = 100 m2 X (65 triéu dong/m? - 3,2 triéu dong/m?) =
ty dong
* Néu chi tinh tién st dung dit theo "‘Bc‘ing gid dat” quy dinh t‘ai Quyét dinh
02/2020/Qb-UBND ma khong phai tinh “h¢ so diéu chinh gid dat” 1a 3.3 1an d6i v6i Khu
vuc Il quy dinh tai Quyet dinh 56/2023/Qb-UBND ngay 21/12/2023 thi Ong A chi phai

ndp tién sir dung dét 660 triéu dong tinh theo cong thuc sau day:

‘Tzen sur dung ddt phai nép = 100 m? X (6,8 triéu dong/m? - 0,2 triéu dong/m?) = 660
triéu dong

Nhu vay, s6 tién sir dung dat ma Ong A phai ndp theo “Du thdo Bdng gid dat” 1a
6,18 ty dong sé ting 9,36 l1an so vdi s6 tién st dung dat 1a 660 triéu dong néu chi nop theo
“Bang gid ddt” quy dinh tai Quyét dinh 02/2020/QD-UBND.

* Néu tinh tién st dung dat theo “Bdng gid dat” quy dinh tai Quyét dinh sb
02/2020/QD-UBND va “hé sé diéu chinh gid dat” 1a 3.3 1an d6i voi Khu vuc II quy dinh
tai Quyét dinh 56/2023/QB-UBND thi Ong A phai ndp tién sir dung dat 12 2,178 ty dong
tinh theo cong thirc sau day:

Tién‘sﬁ dung dat phdi nép = 100 m2 X (6,8 triéu dong/m? - 0,2 triéu dong/m?) x 3.3
= 2,178 ty dong

Nhu vy, s tién st dung dat ma Qng A phai ndp theo “Du thao Bang gid ddt” la
6,18 ty dong s€ tang 2,83 lan so voi sO tién str dung dat la 2,178 ty dong ndp theo Quyét
dinh 02/2020/QD-UBND va Quy¢ét dinh 56/2023/QD-UBND.

(2) Trwong hop 2: Ba B di c6 quyén dung dat thira dat 200 m? tiép giap duong
Nguyén Vin Linh thudc khu dan cu on dinh tai xa Binh Hung, huyén Binh Chanh va do
trudc day khong du kha ning tai chinh nén Ba B chi xin cip “Gidy chirng nhdn” cho phan
dién tich 100 m? “ddt ¢ da xay dung nha, con lai phém dién tich 100 m? san xi ming duoc
xac dinh 1a ‘dat trong cdy nong nghiép ngdn ngay’ “trong ° ‘Gidy chimg nhdn”, nay Ba B
c6 nhu cau 1am ho so xin chuyén muc dich sir dung dt d6i voi 100 m? san xi mang thanh
“d(lt 0.”

* Tuong tu nhu trudng hop Ong A, néu chi tinh tién st dung dat theo “Bdng gid
dat” quy dinh tai Quyét dinh 02/2020/QD-UBND ma khong phai tinh “hé sé diéu chinh
gid dat” 14 3.3 1an doi véi Khu vuc II quy dinh tai Quyét dinh 56/2023/QB-UBND thi Ba
B chi phai nép tién sir dung dit 660 triéu dong. Nhu viy, sd tién st dung dat ma Ba B
phai ndp theo “Du thdio Bding gid dat” 12 6,18 ty dong sé ting 9,36 1an so véi sb tién sir
dung dat 12 660 triéu ddng néu chi ndp theo “Bdng gid ddt” quy dinh tai Quyét dinh
02/2020/QD-UBND.

* Néu tinh tién st dung dat theo “Bdng gid dat” quy dinh tai Quyét dinh sb
02/2020/Qb-UBND va “hé s6 diéu chinh gid dat” 1a 3. 3 lan d6i véi Khu vuc II quy dinh
tai Quyét dinh 56/2023/QD-UBND thi Ba B phai njp tién sir dung dat 12 2,178 ty dong.
Nhu vay, s6 tién sir dung dat ma Ba B phai np theo “Du thdo Bang gia dat it” 126,18 ty
dong sé ting 2,83 1dn so véi s tién sir dung dét 12 2,178 ty dong nop theo Quyét dinh
02/2020/QD-UBND va Quyét dinh 56/2023/QD-UBND.




~_ (3) Truomg hop 3: Ong C 1am hé so xin “tdch thita” 1.000 m? dat ndng nghiép
lién k& vdi thira dat c6 nha ¢ cia Ong, dong thoi xin chuyén muc dich str dung dat tir dat
nong nghiép thanh 05 thira “dat ¢, mai thira ¢6 dién tich 200 m? dé chia cho cac con.

Phén dién tich 1.000 m? dat nong nghiép ndy nam tiép giap duong Nguyen Van
Linh thudc khu dan cu 6n dinh tai x3 Binh Hung, huyén Binh Chéanh, néu phai tinh tién sir
dung dat theo “Dur thdo Bdng gid dat” d6i véi trudng hO’p dit nong nghiép tiép giap duong
Nguyén Vin Linh, x3 Binh Hung, huyén Binh Chanh c6 gia 1a 3,2 triéu déng/m? (vitril)
va gia dat duong Nguyen Vin Linh 13 65 triéu ddong/m? thi Ong C sé phai ndp tién sir
dung dat 12 61,8 ty ddng tinh theo cong thirc:

Yiié‘n sir dung dat phai ndp = 1.000 m? x (65 triéu dong/m? - 3,2 triéu dong/m?) =
61,8 ty dong

* Néu chi tinh tién st dung dét theo “Bang gid dat” quy dinh tai ‘Quyét dinh sb
02/2020/QD-UBND ma khéng phai tinh “h¢ sé dieu chinh gid ddt” 12 3.3 1an doi véi Khu
vyc Il quy dinh tai Quyét dinh 56/2023/QD-UBND thi Ong C chi phai ndp tién sir dung
dat 6.6 ty dong tinh theo cong thirc sau day:

‘Tién sir dung ddt phai ngp = 1.000 m? X (6,8 triéu dong/m? - 0,2 triéu dong/m?) =
6.6 ty dong

Nhu vay, sb tién sir dung dat ma Ong C phai np theo “Du thao Bang gia dat” 1a

61,8 ty dong sé ting 9,36 1an so v4i so tién st dung dat la 6,6 ty ddong néu chi ndp theo
“Bang gid ddt” quy dinh tai Quyét dinh 02/2020/QD-UBND.

* Néu tinh tién st dung dat theo “Bdng gid dat” quy dinh tai Quyét dinh sb
02/2020/QD-UBND va “hé sé diéu chinh gid dat” 1 3.3 1an d6i véi Khu vuc IT quy dinh
tai Quyét dinh 56/2023/QD-UBND thi Ong C phai ndp tién sir dung dat 12 21,78 ty dong
tinh theo cong thirc sau day:

Tién sir dung ddat phai nép = 1.000 m2 x (6,8 triéu dong/m? - 0,2 triéu dong/m?) x
3.3=21,78 ty dong

Nhu vay, s6 tién sir dung dat ma Ong C phai ndp theo “Du thao Bang gid dat” 1a
61,8 ty dong sé ting 2.83 lan so véi so tién s dung dat 1a 21,78 ty ddng phai ndp theo
Quyét dinh 02/2020/QB-UBND va Quyét dinh 56/2023/QD-UBND.

Néu dit cau hoi cho cac trudng hop cua Ong A, Ba B va Ong C (trén day) duoc
dé nghi lwa chon so tién sir dung dit phai ndp, hoic 1 theo Quyét dinh 02/2020/QD-
UBND va Quyét dinh 56/2023/QD-UBND hoic 1a theo “Duw thdo Bdng gid ddt” thi chic
chan 1a Ong A, Ba B va Ong C sé dé nghi lwra chon sb tién sir dung dat phai nop theo
Quyét dinh 02/2020/QDP-UBND va Quyét dinh 56/2023/QD-UBND dé phu hop véi kha
niing tai chinh cta nhiéu c4 nhén, h gia dinh hon.

Bén canh do, con c6 Truong hop 4 rat can dugc quan tam xem xét nhu sau:

(4) Trwong hop 4: Chiu nhiéu thiét thoi nhat 13 nhimg nguwdi din cé nha dat
nam trong cac khu vwe “quy hoach treo” nhu quy hoach “khu déin cw xdy dung méi”,
“khu ddn cw chinh trang”; hoac “duw dn treo” nhu Dy an Binh Quéi - Thanh Da nén trong
nhiéu nim qua nhitng ngudi dan nay da khong dugc cap Glay phép xay dung moi, khong
dugc tach thlra, khong duoc chuyen muc dich st dung dit nén da khong dwgcc nop tién
str dung dit theo gia dat rat thip trudce diy, ma néu trong thoi gian toi day khi Thanh
phd thao g& xong “quy hoach treo, duw dn treo” thi nhirg nguoi dan nay tlep tuc bi thiét
thoi, thua thi¢t lan thir 2 vi s& phai nop tién sir dung dit voi gia dit rat cao theo quy
dinh tai “Du thao Bang gid dat”.



Tir cac trudng hop minh hoa trén day, Hiép hoi xin duoc dé nghi Co quan soan thao
Bang gia dat nén dit minh vao hoan canh ciia ngudi dan dé thau hiéu va thay ro 12 vi
sao tai thoi diém hién nay chwa nén ban hanh Bang gia dat ap dung tir ngay 01/08/2024,
sau day goi 14 “Du thdo Bdang gid dat”, ma chi nén tap trung xay dung “Bdng gia ddt lan
dau” &p dung tir ngay 01/01/2026 theo quy dinh ctia Luat DAt dai 2024.

Hiép hoi rat hoan nghénh S¢ Tai nguyén Moi truong di cong bd “Dy thdo Bing
gid ddt” gilp cho ngudi dan thanh phd Ho Chi Minh biét ré “gid ddt” trong thoi gian
t6i day va da dwoc ngudi dan dic biét quan tAm, thim chi “khd séc” v6i cac mike gia
dat méi trong “Du thdo Bang gid dat”, nhét 1a nhung ngudi co nhu ciu xin czip “Gidy
chirng nhdn” cua hon 13.035 thira dat chlra dwoc cip “Gidy chirng nhin” chiém 0,7%
tong s thira dét trén dia ban thanh pho hodc nhirng ngudi c6 nhu cau xin “hgp thirc héa”
quyén st dung dat cac dién tich dat ndéng nghiép nim xen ké trong khu déan cu do thi 6 on
dinh gin lién v6i nha & hién hitu; hoic nhiing nguoi co nhu cau Xin “tdch thira” dat dong
thoi voi chuyén muc dich st dung dat thanh dat & nhu cc truong hop minh hoa trén day.

Do vay Hiép hoi nhan thiy tai thoi diém hién nay, chwa thét can thiét ban hanh
“Ouyét dinh diéu chinh Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND quy dinh vé Bang gid ddt trén
dia ban thanh pho Ho6 Chi Minh dp dung tiv ngay 01/08/2024 dén ngay 31/12/2024”, ma
Uy ban nhan dan thanh phd nén tiép tuc ap dung “Bdng gid ddt” va “hé s6 diéu chinh gid
ddt” hién hanh trong giai doan tir nay dén ngay 31/12/2025 theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 257 Luat Dat dai 2024, dé nguoi dan c6 da thoi gian 1am thu tuc xin cip “Gidy
chirng nhdn” va “chay tién” dé nop tién sir dung dat theo “gid cii” dé giam bot ap luc tai
chinh cho ngudi dan va 1am dugc diéu nay thi Thanh phd s& “ghi diém” trong 10ng dan.

Pong thoi, trong thoi gian tir nay dén giira nim 2025, Hiép hoi kinh dé nghi Uy
ban nhin dan Thanh phé quyét liét chi dao cic co quan chirc ning tip trung thio go
Cac “quy hoach treo, dw dn treo” d¢ ngwoi dan tai cic khu vuc nay cé di thoi gian thue
hién cac “quyén” ciia nguoi sir dung dat, dé co thé “kip” déng tién sir dung dat trong
nim 2025 theo Bang gia dit hién nay cho d& phan thiét thoi, thua thiét.

Tran trong Kinh trinh!
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