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PHU LUC V

Sira dbi, b6 sung mét s6 dinh mire chi phi quén Iy dy 4n va tw véin diu tw xdy dung
ban hanh tai Phu lue VIII Thong tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia By truwdng
B¢ Xday dung
(Kem theo Thong tir 56 09/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 cua Bé truong Bo Xay dung)

1. Sira dbi, bé sung n¢i dung thuyét minh chung dp dung dinh mirc chi phi quén Iy dy sn
va tw vin dau tw xiy dyng tai muc 1 Phin I nhu sau:

“1. Thuyét minh chung ip dung dinh mirc chi phi quén ly du 4n va tw vin diu
tu xay dung

- Pinh murc chi phi quan ly du én va chi phi tu vén dau tu xdy dung ban hanh tai Thong
tu nay 13 co s dé xéc dinh chi phi quan ly dy an va chi phi tu van dau tu xdy dung.

- Pbi v6i dur an, cong trinh, géi thiu ¢ quy mé chi phi nim trong khoang quy mé chi phi
ban hanh tai Thong tu nay thi dinh mire chi phi quan ly dy an va tu van dau tu xdy dung xdc
dinh theo cong thic sau:

(8 ) (1)

Trong do:

+ N¢: Pinh mue chi phi quan ly du éan, tu véan dau tu xdy dung theo quy md chi phi xay
dung hodic quy mé chi phi thiét bj hogc quy mé chi phi xdy dung va chi phi thiét bi can tinh;
don vi tinh: ti 1¢ %;

+ Gy: Quy mo chi phi xdy dung hodc quy md chi phi thiét bj hodc quy md chi phi xay
dung va chi phi thiét bi can tinh dinh mc chi phi quén Iy du an, chi phi tw vén; don vi tinh: gia
tri;

+ Ga: Quy mo chi phi xay dung hodc quy mé chi phi thiét bi hodic quy mo chi phi xay
dung va chi phi thiét bi can trén quy mo chi phi can tinh dinh murc; don vi tinh: gia tri;

+ Gp: Quy mo chi phi xdy dung hodc quy md chi phi thiét bi hodc quy mo chi phi xdy
dung va chi phi thiét bi can dudi quy mo chi phi can tinh dinh muc; don vi tinh: gid tri:

+ Ng: Dinh muc chi phi quan ly du an, tu vin dau tu xay dung tuong Gng vdi Ga; don vi
tinh: ti 1€ %;

+ Np : Dinh mtc chi phi quan 1y dy an, tu vén dau tu xay dung tuong tng véi Ge; don vi
tinh: ti 1€ %.

- Truomg hop du dn c¢6 quy md chi phi (chi phi xdy dung va chi phi thiét bi) lén hon quy
md chi phi ban hanh tai Thong tu nay hogc truong hop do déc thi riéng cta dy dn néu chi phi
quan 1y du 4n xac dinh theo dinh mirc ban hanh tai Thong tu nay khong du chi phi thi chu dau
tu t6 chire 1ap dur toan dé xac dinh chi phi quan Iy dy én nhung phai dam bao hi¢u qua duy an.
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- Truong hop du an, cong trinh, goi thau ¢6 quy mo chi phi 16n hon quy mé chi phi ban
hanh tai Thong tur nay hoac truong hop mot s6 cong viéce tu van chua ¢ dinh mirc chi phi ban
hanh thi chi phi tu vAn xdc dinh bing du toén chi phi theo huéng dén tai Thong tu hudng dan
mot s6 noi dung xac dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dung do Bo Xay dung ban hanh.

- Truong hop du an, cong trinh, goi thiu c6 yéu céu ap dung M6 hinh thong tin cong trinh
(BIM) trong qué trinh quan ly du an, tu véan dau tu xdy dung, thi cong xay dung thi chi phi ap
dung BIM xac dinh bing du todn chi phi nhung khong vuot qua 50% téng chi phi thiét ké xdy
dung trién khai sau thiét ké co s& duoc tinh twong tmg cho du an, cong trinh, goi thau x4c dinh
theo hudng dan tai Thong tu nay. Trong do, chi phi bd sung ap dung BIM ctia mot sO cong viée
tu vin nhu sau:

+ Chi phi b sung &p dung BIM khi 14p bdo cdo nghién ciru kha thi xdc dinh bing du toan
chi phi nhung khéng vugt qua 15% chi phi 1ap béo céo nghién ctru kha thi xac dinh theo huong
dan tai Thong tu nay;

+ Chi phi bd sung ap dung BIM khi 1ap béo céo kinh té - ky thudt xac dinh bang du todn
chi phi nhung khong vugt qua 15% chi phi lap béo cdo kinh té - k¥ thuat xac dinh theo hudng
dén tai Thong tu nay;

+ Chi phi b6 sung 4p dung BIM khi thiét ké FEED duoc xéc dinh bing du todn chi phi
nhung khong vugt qua 15% chi phi thiét ké FEED;

+ Chi phi b6 sung ap dung BIM khi thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co sor clia
cong trinh ¢6 yéu cau thiét ké 3 bude duge xéc dinh bang du toan chi phi cho budc thiét ké ky
thuat va thiét ké ban vé thi cong nhung khdng vugt qua 20% tong chi phi thiét ké k¥ thuat va
chi phi thiét ké ban vé& thi cong clia cong trinh c6 yéu clu thiét ké 3 budce xac dinh theo hudng
dan tai Thong tu nay;

+ Chi phi bd sung ap dung BIM khi thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so cua
cong trinh ¢o yéu cau thiét ké 2 bude duge x4c dinh bing du todn nhung khong vuet qua 20%
chi phi thiét ké ban v& thi cong ctia cong trinh ¢6 yéu cau thiét ké 2 budc xac dinh theo hudng
dan tai Thong tu nay.

- Truomg hop phai diéu chinh thiét ké, thi chi phi ap dung BIM diéu chinh xdc dinh theo
du todn nhung khong vuot qua 20% chi phi thiét ké phan diéu chinh.

- Chi phi thi nghi¢m chuyén nganh xdy dung xéc dinh nhu chi phi xay dung trong du toan
xdy dung cong trinh. Chi phi khao sat xdy dung xéc dinh theo huong dan 1ap du todn chi phi
khio st xdy dung tai Thong tu huéng din mot s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu
xdy dung do B Xdy dung ban hanh.”

2. Sira ddi quy dinh dinh mitc chi phi quén Iy dy dn cho truong hop chu diu tw truc tiép
quén 1y dy 4n tai diém 1.4 myc 1 chwong I phin II nhu sau:

“1. Hwéng dan ap dung dinh mirc chi phi quin ly dy dn

1.1. Chi phi quan Iy du an trong tdng mirc dau tu xéc dinh theo dinh muc ty 1¢ phan trim
(%) (ban hanh tai bang 1.1 kém theo Thong tu nay) nhan véi chi phi xay dung va chi phi thiét

bi (chua c6 thué gia tri gia tdng) trong tong mirc dau tu cua dy an.
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1.2. Chi phi quan ly dy én trong du toan xdy dung cong trinh hodc tong du todn cong trinh
xéac dinh theo dinh muc ty 1& (%) (cung dinh mirc ty 1¢ % su dung dé tinh chi phi quan ly du dn
trong tong mire dau tu duge duyét) nhan véi chi phi xay dung va thiét bi (chwa c6 thué gia tri

gia ting) trong du toan xdy dung cong trinh hodc tong du toén cong trinh.

1.3. Chi phi quan ly du an cua cdc du dn dau tu xdy dung trén bién; trén dao; du an trai
dai doc theo tuyén bién gi6i trén dat lién, du 4n tai xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho
khan (ving bdi ngang ven bién va hai dao; x4 bién gidi, xa an toan khu; cac thon ban dic biét
kho khan) theo quy dinh ctia Chinh phii xdc dinh theo dinh mitc ban hanh tai bang 1.1 kem theo
Théng tu nay va diéu chinh v&i h¢ s6 k = 1,35. Chi phi quan ly dy én cta dy dn trai dai theo
tuyén trén dia ban tir hai tinh tr¢ 1én hodc dy an gdm céc cong trinh riéng biét duge xdy dung
trén dia ban nhiéu tinh khéac nhau thi xdc dinh theo dinh murc ban hanh tai bang 1.1 kém theo

Théng tu nay va diéu chinh véi h¢ so k= 1,1.

1.4. Trudmg hop chi dau tu sir dung tu cdch phap nhan cua minh va by may chuyén mén
truc thudce co du diéu kién, nang luc dé truc tiép quan ly du an (khong thué td chire tu van tham
gia quan ly du an) theo hinh thirc chu dau tu td chire thuc hién quan 1y du an tai Nghi dinh quy
dinh chi tiét mot s noi dung vé quan ly du dn dau tu xdy dung cua Chinh phu thi chi phi quan
Iy du 4n xéc dinh theo dinh muc ban hanh tai Bang 1.1 kém theo Théong tu ndy va diéu chinh

v hé s6 k = 0.8.

1.5. Trudmg hop chi phi thiét bi chiém ty trong > 50% tong chi phi xdy dyng va thiét bj trong
tdng mure dau tu duge duyét thi diéu chinh dinh murc chi phi quan 1y du an véi hé s6k=0.8.

1.6. Trudmg hop du dn duge quan ly theo cac du dn thanh phin trong d6 mdi dy an thanh
phin ¢o thé van hanh, khai thac st dung doc 1ap hode dugc phan ky dau tu dé thuc hién thi chi
phi quan 1y du 4n xéc dinh riéng theo quy mé cta ting dy an thanh phan.”.

3. B6 sung huwéng din ap dung dinh mire chi phi lip bdo cdo chi truong diu tu vao muc
2 chwong 11 phin II nhu sau:

Bé sung diém 2.1a vao trude diém 2.1, bd sung Bang 2.1a vao trudc Bang 2.1 va sira doi
diém 2.7, cu thé:

“2. Hudng dan ap dung dinh mirc chi phi 1dp bao cdo nghién ciru tién kha thi, bao cdo
nghién ctru kha thi, bao cao kinh té - k¥ thuat

2.1a. Chi phi lap dé xudt chu truong dau tu xac dinh theo dinh murc ty 1& phan trim (%)
(ban hanh tai Bang 2.1a kém theo Thong tw nay) nhén véi chi phi xay dung va chi phi thiét bi
(chua co thué gia tri gia ting udc tinh theo suit von dau tu hoic dir liéu chi phi cta cac du an
¢6 tinh chét, quy md twong tu da hodc dang thue hién.

2.1. Chi phi 1ap béo cdo nghién ctru tién kha thi xéc dinh theo dinh mire ty 1¢ phén trim
(%) (ban hanh tai bang 2.1 kém theo Thong tu nay) nhan véi chi phi xay dung va chi phi thiét
bi (chua c6 thué gia tri gia ting) udc tinh theo suat von dau tu hoac dir liéu chi phi cta cac du

4n ¢ tinh chat, quy mé twong ty da hodc dang thuc hién.
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2.2. Chi phi ldp béo cdo nghién ctiru kha thi xéc dinh theo dinh mire ty 1€ phan tram (%)
(ban hanh tai bang 2.2 kém theo Théng tu nay) nhan voi chi phi xdy dung va chi phi thiét bi
(chua c6 thué gid tri gia tang) trong so bo tdng mitc diu tu ciia bio cdo nghién ciru tién kha thi
dugc duyét hodc udc tinh theo sudt von dau tu, dir liéu chi phi cta cdc dw an c6 tinh chét, quy
md tuong tu dd hodc dang thyc hién (trong truong hop du dn khong phai lép bao céo nghién
ctru tién kha thi).

2.3. Chi phi lap bdo cédo kinh té - k¥ thudt x4c dinh theo dinh muc ty 1¢ phén tram (%)
(ban hanh tai bang 2.3 kém theo Thong tu nay) nhén véi chi phi xay dung va chi phi thiét bi
(chua c6 thué gia tri gia ting) du kién theo suat vén dau tu hogc di li¢u chi phi ctia cde du dn
¢6 tinh chat, quy mo tuong tur dd hodic dang thyc hién.

2.4. Chi phi lap dé xuat dy an déi v6i cac du an dau tu theo hinh thire dbi tic cong tu
(PPP) xac dinh nhu sau:

a) Chi phi 1ap dé xuét du 4n nhom A, B xdc dinh bang 40% chi phi 1ap béo cdo nghién
ctru kha thi cua du an c6 quy mo twong tmg xac dinh theo dinh muc ty 1€ phan tram (%) ban
hanh tai Thong tu nay.

b) Chi phi lap d& xuét du én déi véi cac du an nhém C xde dinh bang 80% chi phi 1dp bao
cdo nghién ctru kha thi cia dy dn ¢6 quy mo tuong tng xéc dinh theo dinh muec ty 1¢ phén tram
(%) ban hanh tai Thong tu nay.

2.5. Chi phi lap bao cao nghién ctru tién kha thi, bao cdo nghién ctru kha thi cua cdc du
4n quan trong qudc gia diéu chinh véi hé sok=1,1

2.6. Chi phi 1ap bdo cdo nghién ciru kha thi va lap béo cdo kinh té - k§ thuat cia mot so
du an diéu chinh nhu sau:

a) Du 4n cai tao, stra chita, mé rdng c6 tinh toan két ndi voi cong trinh hién co: k =1,15.

b) Du én dau tu gom nhiéu cong trinh riéng biét xay dung trén dia ban tir hai tinh tro Ién:
k=11

¢) Str dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh do co quan c6 thim quyén ban hanh: k = 0.8.

d) Str dung thiét ké ldp lai hodic sir dung lai thiét ké: k = 0.8.

2.7. Chi phi diéu chinh Béo cdo dé& xuit chi truong diu tu; Béo cao nghién ctu tién kha
thi; bao cdo nghién ctru kha thi; Bao cao kinh té - ky thuat x4c dinh bing du todn chi phi theo
huéng din tai Thong tu huéng dan mot sé ndi dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung
do B Xay dung ban hanh.
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“2 8. Dinh mitc chi phi 1ap bdo céo dé xuat chu truong dau tu: bao cio nghién ciru tién kha thi; bao cdo nghién ctru kha thi; bao cao kinh té -
k¥ thuat.
Bang 2.1a: Pinh mc chi phi 1ap bao cdo dé xut chu truong dau tu

Pon vi tinh: Ty 1¢ %

Chi phi xiy dung va thiét bi (chwa 6 thué GTGT) (ty dong)
TT Loai dv an dau tw xay dung

<15 50 100 500 800 1.000 1.500 2.300
1 | Cong trinh dan dung 0,301 0,169 0.108 0,045 0,041 0,039 0,036 0,032
2 | Céng trinh cong nghiép 0,341 0.198 0,132 0,073 0,067 0,063 0,056 0,048
3 | Céng trinh giao thong 0.165 0,100 0,071 0,028 0,026 0,025 0,023 0,021
g | Cang trinh Hong nighitp va phat 0,226 0,137 0,086 0,038 0,035 0,033 0,030 0,027

trién nong thon

5 | Cong trinh ha ting k§ thuat 0,172 0.105 0,073 0,030 0,027 0,026 0,024 0,021

Ghi chi:

- Chi phi tu vén lap Béo céo dé xuit chu truong dau tu xac dinh theo dinh mirc ban hanh tai Bang 2.1a phai phi hop véi ndi dung Béo cao
d@ xut chu truong dau tu quy dinh tai Luat Dau tu cong.

- Trudng hgp don vi truc thude hodc don vi su nghiép cong 1ap thudc BJ, co quan trung wong; Uy ban nhan dan cac cap truc tiép lap Bao
c40 d& xuft chii truong dAu tur thi chi phi thue hién duoc xac dinh bing dur toan phit hop v6i ngi dung, pham vi cong viée can thyc hién nhung
khong vuot 80% chi phi xac dinh theo dinh mire tai Bang 2.1a".
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4. B6 sung hwéng din dp dung dinh mic chi phi thim tra b4o cdo chii trirong dau tuw muc

4 chwong I1 ph?ln Il cu thé:
Bé sung diém 4.3a vao trudce diém 4.3 va sira d6i diém 4.4 nhu sau:

“4, Hwéng din dp dung dinh mic chi phi thdm dinh, thim tra Bido cdo dé xuiit chii
trwong dau tw Bido cdo nghién ciu tién khi thi, Bdo cdo nghién ciru kha thi, Bdo cdo kinh
té - ky thuit

4.1. Chi phi thim tra Bao céo nghién ciru tién kha thi xac dinh theo dinh mic ty 1¢ phan
tram (%) (ban hanh tai bang 2.14 kém theo Théng tu nay) nhan véi chi phi xdy dyng va chi phi
thiét bi (chua co thué gid tri gia tang) wdc tinh theo suat von dau tu, dir liéu chi phi cta cac du
an co tinh chét, quy mo twong ty da hogc dang thue hién.

4.2. Chi phi thAm tra Béo cdo nghién ctru kha thi x4c dinh theo dinh murc ty 1¢ phan trim
(%) (ban hanh tai bang 2.15 kém theo Thong tw nay) nhéan vai chi phi xay dung va chi phi thiét
bi (chua c6 thué gia tri gia ting) trong so bd tdng murc dau tu ctia bdo cdo nghién ciru tién kha
thi dugce duyét hodc udce tinh theo suét von dau tu, dit liéu chi phi cua céc dy én co tinh chét,
quy mé twong tu di hodic dang thuc hién (trong truong hop dy dn khong phai lép bao céo nghién
ctru tién kha thi).

4.3a. Chi phi thim tra Bao céo dé xuit chi truong dau tu xéc dinh theo dinh mitc chi phi
thim tra Bao cdo nghién ctru tién kha thi ban hanh tai Théng tu nay nhan vai chi phi xdy dung
va chi phi thiét bi (chua co thué gia tri gia ting) wéc tinh theo suét von dau tu, dir liéu chi phi
cua cac du an co tinh chat, quy mé twong tu da hodc dang thuce hién va didu chinh voi hé sb k
=0,4.

4.3. Chi phi thdm tra Béo céo kinh té - k¥ thuét xac dinh trén co s dinh mure chi phi thiam
tra thiét ké va dinh mirc chi phi thim tra dy toan ban hanh tai Thong tu nay nhén véi chi phi
xdy dung (chua c6 thué gia trj gia ting) trong béo cdo kinh té - ky thuat va diéu chinh voi hé sO
k=1,2,

4.4. Chi phi thim tra Bdo cdo d& xuét chu truong dau tu diéu chinh; Béo cdo nghién ctru
kha thi didu chinh; tdng muc ddu tu didu chinh; Béo cdo kinh té - ky thuat diéu chinh x4c dinh
bing du toan chi phi theo hudng dén tai Thong tu hudng din mot s6 ndi dung xéc dinh va quén
ly chi phi dau tu xdy dung do B Xay dung ban hanh.

4.5. Chi phi tham dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi, Bdo cdo kinh té - k¥ thuat ciia co quan
chuyén mén truc thudc ngudi quyét dinh dau tu xac dinh nhu sau:

- Trudmg hop thué don vi tu van tham tra Bdo cdo nghién ctru kha thi, Bao céo kinh té -
k¥ thudt phuc vu cong tac tham dinh ctia co quan chuyén mon tryc thudc nguoi quyét dinh du
tu thi chi phi thdm dinh xac dinh bing 15% chi phi tham tra Béo cdo nghién ctru kha thi, Béo
cdo kinh té - k§ thuat huéng dan tai Thong tu nay.

- Trudng hop co quan chuyén mon truc thude nguoi quyét dinh dau tu truc tiép tham dinh
B4o céo nghién ctru kha thi, Béo céo kinh té - ky thuat (khong thué don vi tu van thdm tra) thi
chi phi thim dinh xéc dinh bing 80% chi phi thim tra Béo céo nghién ciru kha thi, Béo cdo
kinh té - k§ thuat hudng dn tai Thong tu nay.”



