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Sb: 1245/QP-TTg Ha Noi, ngay 23 thang 10 ndm 2024

QUYET PINH
Chu truong diu tw dv an dlu tuw xay dung va kinh doanh két c4u ha ts’ing
khu cong nghiép Trung Thanh, tinh Nam Dinh

cfinsméncmmémilcniunpuﬁ

D THU TUGNG CHINH PHU

Cén cur Ludt To % chirc Chinh  phu ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sua doz
bé sung mét s6é diéu cua Ludt T chitc Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Cén cir Ludt Pau tu ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cdn cir Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét va hudmg dén thi hanh mét s8 diéu cia Ludt Péu tu;

Can cit Nghi dinh so ' 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cia Chinh
phu quy dinh vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cit Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua B
trucng Bé Ké hoach va Pdu tur quy dinh mdu van ban, béo cdo lién quan dén hoat
déng dau tw tai Viét Nam, ddu te tir Viét Nam ra nudc ngodi va xiic tién ddu tu va
Théng tu sé 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thdng 12 ndm 2023 ciia B$ truéng Bo
Ké hoach va Pdu tir sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Théng tw sé 03/2021/TT-
BKHDT ngay 09 thang 4 ndm 2021,

Cdn cit viin bdn dé  nghi thuc hién du dn dau twva ho so kém theo do Céng 1y
¢6 phan ddu tu phdt trién ha tang Nam Pinh nép ngay 29 thang 5 nim 2023 va hé
so duoc b sung, hoan thién nép ngay 07 théng 11 ndm 2023 va nép bé sung 1di
ligu ngay 15 thang 4 ndm 2024, -

Xét kién nghi cua B3 Ké hoach va Déu tu tai Bci’o cdo tham dinh s6 5053/BC-
BKHDT ngay 01 thdng 7 ndm 2024 va cong vin s6 7725/BKHDT-QLKKT ngay
28 thang 9 ndam 2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan chi truong diu tu ddng thai chip thuan nha diu tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha d4u t: Céng ty cd phan dau tu phat trién ha ting Nam Dinh.

2. Tén du &n: d4u tu xay dung va kinh doanh két ciu ha ting khu céng nghiép
Trung Thanh.



2

3. Muc tiéu dur 4n: dAu t xay dung va kinh doanh két cu ha ting khu cong nghiép
(loai hinh khu céng nghiép ho trg).

4. Quy mb st dung dét ctia du 4n: 200 ha.

5. Téng vén dau tu cla du 4n: 1.657,098 ty ddng, trong d6 vén gép ctia Nha
dau tur 13 250 ty ddng.

6. Thoi han hoat dong ciia dir an: 50 nidm ké tir ngdy du 4n dugc chip thuin
chi trvong dau tur ddng thoi chép thudn nha dau tu.

7. Dia diém thue hién dy an: xd Yén Trung va x3 Yén Thanh, huyén Y Yeén,
tinh Nam Binh.

8. Tién d6 thuc hién du an: khong quéa 24 thang ké tir ngay dugc Nha nude
ban giao dAt.

Uy ban nhan déan tinh Nam Dinh chi dao Ban Quan ly céc khu cong nghiép
tinh Nam Pinh huéng din Nha dau tir quy dinh cu thé tién d6 thuc hién Dy 4n,
~ trong d6 luu ¥ tién d6 gdp vén chi sé hitu cia Nha dau tu dé thuc hién Dy 4n phai
dam béo tuan thi quy dinh ciia phép luat vé dét dai.

9. Uu dai, hd tro dau tu va cac diéu kién ap dung: thuc hién theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

A A r A
Piéu 2. To chitc thyc hién
1. Trach nhiém cia cac B cé lién quan:

a) BO K& hoach va Dau tu chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung duoc giao
tham dinh chu trrong dau tu dy an va thuce hién quéan ly nha nude vé khu cong
nghi¢p theo quy dinh ctia Ludt Dau tu va phap luat c6 1ién quan,

b) Cac B6, nganh c6 lién quan chiu trach nhiém v& néi dung thdm dinh chd
truong dau tu dy an thude chirc ndng, nhiém vu cia minh theo quy dinh ctia Luat
Pau tu va phép luét co lién quan.

2. Trach nhiém cta ﬁy ban nhin din tinh Nam Binh:

a) Pam bao tinh chinh xé4c ctia thong tin, sb ligu bao cao, cac ndi dung thim
dinh theo quy dinh cua phap luat; chiu trach nhiém vé sy phu hop ctia du an vai cac
quy hoach d& dugc cép c6 tham quyén phé duyét; tiép thu y kién cua cac B, nganh;

b) Kiém tra, gidm sat dam béo viéc phén b chi tidu sir dung dét phi hop véi
tién d6 thuc hién dy an, tuén thu chi ti€u quy hoach, ké hoach sz dung dit quéc
gia dugce cip c6 thim quyén phan bd cho tinh Nam Dinh;

¢) T chirc xdy dung va thue hién phuong an thu hdi dit, b01 thuong, giai
phong mit bang, chuyén déi muc dich sir dung dat, cho thué dat de thyc hién du
an phu hop véi céc vin ban dé duge cip c¢d thdm quyén phé duyét vé quy md dién
tich, dia diém va tién d6 thuc hién dy 4n; viée di doi va quy tap cac ngdi md trong
khu vyc thuc hién du 4n cin dam bao su déng thuén cua ngudi dan va tuan tha
theo quy hoach xdy dung d& duogc phé duyét, trong d6 nghién ciru c6 giai phap
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gilt nguyén hién trang phan dién tich dét nghia trang va han ché viéc di doi; dém
bao khong c6 tranh chap, khiéu kién vé quyén sir dung dia dlém thuc hién dyv an;
gidm st viéc bdc tach, sir dung ting dit mat cia dat chuyén trong laa nuéce theo
quy dinh tai khoén 4 Pidu 14 Nghi dinh sb 94/2019/ND-CP;

Trudng horp trong khu vyc thuc hién dy an c6 tai sin cong, dé nghj thuc hién
theo quy dinh ctia phép luit vé quan ly, sir dung tai sén cong, dam bao khong thét
thoat tai san nha nugc. Vi€e giao dét, cho thué dat ddi véi cac thira dét nho, hep do
Nha nuéce quan ly (néu c6) can dam bao dap img tiéu chi theo quy dinh tai Piéu 47
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Lujt Dét dai.

d) Chi dao Ban Quan ly cac khu cdng nghiép tinh Nam Dinh va cac co quan
¢ lién quan:
- Ra soat, dam bao khu vuc thuc hién du an pht hep véi yeu chu bao vé, phat

huy gi tri cia di sdn vin héa va cac didu kién theo quy dinh cta phap Iujt vé di
san vin hoa,

- Kiém tra, xdc dinh nha dau tu dap ung didu kién cho thué dét, cho phép
chuyen muc dich sir dung dét tai thoi didm cho thué dét, cho phep chuyen muc
dich sur dung d4t dé thyc hién du an theo quy dinh cua phép luét ve dau tu, phap
luat v& @4t dai va phép luét vé kinh doanh bat ddng san, trong d6 Iwu y chi dao
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi tai Nghi quyet $6 499/NQ- UBTVQHIS ngay 28
thang 3 ndm 2022 Ve hoat dong chat vén tai ky hop thir 9 va ¥ kién cia B
K¢é hoach va Piu tr v& viéc gép vén cha sé hitu thuc hién Dy 4n;

- Gidm sat, danh gia nha dau tu thuc hién theo quy hoach phéan khu x4y dung
khu cong nghlep Trung Thanh d4 dugc phé duyét, hoan thanh thu tuc xay dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dyng; dam bao dia diém, quy md dién tich cua
du an phi hop véi chi truong dau tr dy 4n duge cip cd tham quyén phé duyét; co
céu sir dung dét cua du an va khoang cich an toan vé méi truong tudn tha Quy
chudn ky thuat qube gia vé quy hoach xay dung va quy dinh khac c6 lién quan; viéc
gbp von, mua co phén, phén vén gop, chuyén nhuong du 4n va viéc sur dung dét
dé thuc hién du 4 an, dam bao muc tiéu thuc hién du 4n 1 dé phat trién kinh té - x4
hdi vi loi ich quoc gia, cdng cdng; viéc thuc hién céc cam két cia Nha ddu tu v&
thu hit cac d an dau tu dé thuc hién du an theo loai hinh khu céng nghiép hd trg
vaviéc dam bao didu kién d4u tu ha ting khu cong nghiép theo quy dinh tai khoan
4 Dleu 9 Nghi dinh s& 35/2022/NP-CP, trudng hop khéng thuc hién dung cam
két ve viéc dau tu theo loai hinh khu cong nghiép hé trg theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 2 va khoan 3 Didu 32 Nghj dinh 35/2022/ND-CP thi thuc hién céc thi tuc
phit hop theo quy dinh cua phép lugt vé du tu va phap ludt ¢6 lién quan; viéc nha
dAu tu vay tin dung tai td chirc tin dung, phat hanh trai phleu doanh nghiép dé
thuc hién dy 4n theo quy dinh clia phép luit vé kinh doanh bat ddng san;

- Yéu cAu nha déu t: (i) trong qué trinh trién khai dy 4n néu phat hién khoang
san co gia tri cao hon khoang san lam vét ligu xdy dung thong thuo‘ng thi phai bao
c4o co quan nha nudc ¢b tham quyén dé giai quyét theo quy dinh cia phap Juét vé
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khoang san; (ii) tudn thi quy dinh clia Luét Thity 1oi va cac van ban hudng dan thi
hanh, dam bao viéc thuc hién Dy an khong anh hudng t6i viée quan ly, van hanh hé
théng thily loi va kha ning canh téc ciia ngudi dén xung quanh; (iii) phdi hop trong
cdng tac bodi thudng, hd trg, tai dinh cur va du tir xiy dung nha & céng nhan, cic
cdng trinh dich vy, tién ich cong cong cho ngudi lao dong lam viée trong khu cong
nghiép; (iv) tiép thu ¥ kién cia céc B, nganh va Uy ban nhén dan tinh Nam Binh;

- Trién khai nhanh, ¢ higu quéa déi v6i cac dw 4n nha &, cong trinh x3 hi,
van hoa, thé thao cho nguoi lao dong lam viéc trong khu cdng nghiép theo quy
dinh ctia phép ludt vé khu cong nghlep va phap ludt vé& nha &; t6 chuae trién khai
céc giai phap thudc thim quyén ciia UBND cép tinh theo Quyet dinh 56 338/QD-
TTg ngay 03/4/2023 cia Thi tudng Chinh phi phé duyét Pé 4n “Péu tir xay dung
it nhat 01 triéu cin ho nha & x3 hdi cho d6i twong thu nhép thip, céng nhan khu
cOng nghiép giai doan 2021-2030.

3. Trach nhiém cua Cong ty ¢b phan dau tu phat trién ha ting Nam Dinh (nha
dau tu):

a) Chiju trach nhiém xruorc phép luat vé tinh hgp phép, chinh xAc, trung thye
ctia ndi dung hd so du 4n va vin ban gl co quan nha nudce c6 thdm quyén;

b) Tuan thu quy dinh tai Didu 57 Luét Trdng trot va Bleu 14 Nghl dinh sé
94/2019/ND-CP ngay 13/12/2019 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu cua
Luat Trong trot vé glong cay trong va canh tac;

d) St dung vén chi s¢ hitu theo ding cam két d& thyc hién du 4n va tudn tha
quy dinh cta phap ludt v& dt dai va quy dinh khac ctia phép ludt co lién quan; dép
tmg diy di cac didu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét déng san khi
thye hién hoat dong kinh doanh két ciu ha tng khu cong nghiép;

@) Thuc hién ddy du cac thia tuc v& bao vé méi truomg theo ding quy dinh
clia phép luat v& bao v& méi trudng va cdc van ban huéng din cb lién quan; tusn
thi quy dinh cua phap ludt vé thuy loi va phép luét vé tai nguyén nudc trong quéa
trinh trién khai du an,

e) Ky quy hodc phai c6 bao lanh ngén hang vé nghia vu ky quy dé bao dam
thuc hién dy 4n theo quy dinh cta phép luat vé& dau tu;

g) Danh t61 thidu 60% dét cdng nghiép ctia khu cong nghiép Trung Thanh dé
thu ht cac nganh nghé thudc danh muc san pham céng nghiép hd tro vu tién phat
trién; chiu moi rui ro, chi phi va chiu hoan toan tranh nhiém theo quy dinh tai Piéu
47, Diéu 48 Luat Déu tur trong trudmg hop vi pham cam két, quy dinh cia phap
luat vé diu tu va quy dinh ca phép luat vé dat dai;

~ h) Phéi hop x@y dung va thuc hién phuong an thu hoéi dét, bdi thudng, giai
phong mit bing, chuyén d6i muc dich st dung dit, cho thué dat ¢é thyc hién du
an, trong d6 dam bao sy ddng thuén ciia ngudi dan, khdng xay ra tranh chép, khiéu
kién; thuc hién cac nghia vu khéac cua nha dau tu déi vdi dyu an theo quy dinh cua
phap luét.



Piéu 3. Pidu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay cé hiéu luc k& tir ngay ky ban hanh.

2. B6 trudng céc Bo: K& hoach va Piu tu, Quéc phong, Céng an, Tai nguyen
va Méi treomg, Cong Thuong, Giao thong vén tai, Néng nghiép va Phat trién ndng
thon, Xay dung va Tai chinh, Chu tich Uy ban nhén dan tinh Nam Dinh, nha du
tu quy dinh tai Didu 1 va céc td chirc, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Thu tucmg, céc Phé Thi tuéng Chinh phu;
- Céc B&: K& hoach va Piu tu, Quéc phong,
Tai nguyén va Méi truomg, Céng Thuong,
Giao théng vén tai, Nong nghiép va Phat trién
nong thon, Xay dyng va Tai chinh;
- Uy ban nhan dén tinh Nam Pinh;
-Ban Quén 1y céc khu céng nghtep tmh Nam Dinh;
- Céng ty ¢d phén dAu t phét trién ha ting Nam Binh;
- VPCP: BTCN, cdc PCN, Trg ly TTg;

cdc Vy: TH, KTTH, QHDP, TGP Céng TTDT;
- Lvu: VT, CN (Zb}fb
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